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POZIV NA DOSTAVU PONUDE

za pruzanje usluge posredovanja u prometu nekretnina u vezi s mogucom prodajom
rezidencije Republike Hrvatske u Berlinu

Sukladno &lanku 13. Pravilnika o jednostavnoj nabavi u diplomatskim misijama i konzularnim
uredima Republike Hrvatske u inozemstvu (,Narodne novine®, broj 95/2026), Veleposlanstvo
Republike Hrvatske u Saveznoj Republici Njemackoj (u daljnjem tekstu: Naruéitelj) upucéuje
Poziv na dostavu ponude za predmet nabave ,,Usluga posredovanja u prometu nekretnina u
vezi s moguéom prodajom rezidencije Republike Hrvatske u Berlinu®, procijenjene
vrijednosti nabave 109.400,00 EUR bez PDV-a.

Poziv na dostavu ponude i dokumentacija o nabavi pripremljeni su sukladno €lanku 17.
Pravilnika.

1. PODACI O NARUCITELJU

Narucitelj: Veleposlanstvo Republike Hrvatske u Saveznoj Republici Njemackoj
Adresa: Ahornstrafle 4, 10787 Berlin

Kontakt osoba: Mladen Nimac

Telefon: +49 30 23 62 89 63

Elektroni¢ka posta:  mladen.nimac@mvep.hr

Komunikacija u postupku provodi se elektroni¢kim putem.

2. PREDMET NABAVE

Predmet nabave je pruZanje usluge posredovanja u prometu nekretnina u vezi s mogucom
prodajom rezidencije Republike Hrvatske u Berlinu, na adresi Krottnaurerstraf3e 8, 14129 Berlin.

Usluga obuhvaéa cjelovitu struénu podrsku Narugitelju u pripremi i provedbi postupka moguce
prodaje nekretnine, u opsegu pobliZe odredenom ovim Pozivom.

Odabir ponuditelja i sklapanje ugovora o posredovanju ne predstavljaju obvezu Narucitelja da
prihvati odredenu kupoprodajnu ponudu niti da nekretninu proda.

3. KOLICINA PREDMETA NABAVE

Koli¢ina predmeta nabave: jedna usluga posredovanja u prometu nekretnina za predmetnu
nekretninu.

4. PROCIJENJENA VRIJEDNOST NABAVE
Procijenjena vrijednost nabave iznosi 109.400,00 EUR bez PDV-a.
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5. OSNOVNI PODACI O NEKRETNINI

Rezidencija Republike Hrvatske u Berlinu nalazi se na adresi Krottnaurerstrafle 8, 14129 Berlin.
Rijeg je o samostojecoj vili s pripadajuéim dvoristem i pomoénom zgradom — garaZom za smjestaj
dva vozila. Objekt je izgraden pocetkom 20. stoljeca i registriran je kao zaSti¢eni spomenik
kulturne bastine. U vlasnistvu je Republike Hrvatske od 1999. godine.

Ukupna stambena povrsina iznosi 670 m?, a povrsina zemljisne parcele 1.939 m?.

Dodatne informacije i raspoloZiva dokumentacija o nekretnini bit ¢e zainteresiranim
gospodarskim subjektima dostupne na na¢in utvrden ovim Pozivom.

6. OPSEG I SADRZAJ USLUGE

Usluga osobito obuhvaca:

analizu trZi$nog poloZaja nekretnine i savjetovanje Narugitelja o prodajnom pristupu;
izradu i provedbu odgovarajuée marketinske i prodajne strategije;

e pripremu prezentacijskih i marketingkih materijala;

identificiranje i kontaktiranje potencijalnih kupaca, ukljuéujuéi koristenje vlastite lokalne,
nacionalne i medunarodne mreZe klijenata;

e oglasavanje nekretnine putem odgovarajuéih kanala, kada je ono predvideno predloZzenom

strategijom;

e organizaciju i provedbu obilazaka nekretnine s potencijalnim kupcima;

e provjeru ozbiljnosti interesa potencijalnih kupaca u okviru profesionalnih moguénosti
ponuditelja;

e podriku u komunikaciji i pregovorima s potencijalnim kupcima;

o redovito izvjestavanje Narucitelja o provedenim aktivnostima i interesu trZista;

e stru&nu podriku u pripremi i provedbi eventualnog sklapanja kupoprodajnog ugovora i

primopredaje nekretnine.

Ponuditelj u ponudi opisuje konkretan opseg usluga koje nudi te predloZeni nain provedbe
prodajnog postupka. Ponuditelj moZe predloZiti i dodatne aktivnosti koje smatra korisnima za
uspje$nu trzi$nu prezentaciju i prodaju predmetne nekretnine.

Troskovi aktivnosti koje ponuditelj uklju¢i u ponudeni opseg usluge smatraju se ukljuc¢enima u
ponudenu proviziju odnosno naknadu, osim ako su u financijskoj ponudi izricito navedeni kao
dodatni troskovi.

7. TRAJANJE UGOVORA
Ugovor o posredovanju sklapa se na razdoblje od najvise 12 mjeseci.

Ponuditelj je u ponudi duZan navesti predloZeno razdoblje angaZmana i dinamiku provedbe
aktivnosti, ukljudujuéi procijenjeno vrijeme potrebno za trZi¥no pozicioniranje nekretnine i
provedbu prodajnog postupka.

Ugovor se neée automatski produljivati. Ponuditelj mora navesti od kojeg trenutka predlaZe
radunati ugovoreno trajanje (primjerice od potpisa ugovora ili po¢etka marketinskih aktivnosti) te
uvjete redovitog i prijevremenog prestanka ugovora.
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8. OBILAZAK NEKRETNINE I UVID U DOKUMENTACIJU

Radi upoznavanja s nekretninom i pripreme ponude zainteresiranim gospodarskim subjektima
omoguéit ée se obilazak rezidencije uz prethodnu prijavu elektronickom poStom na
mladen.nimac(@mvep.hr. Obilazak nije obvezan uvjet za podnoSenje ponude.

Obilasci nekretnine odrZat ¢e se u sljedeé¢im terminima:

e 27.10.2026.,0d 09:30 do 11:30 sati i od 12:00 do 14:00 sati
29. 10. 2026., od 09:30 do 11:30 sati i od 12:00 do 14:00 sati
e 3.11.2026., 0d 09:30 do 11:30 sati i od 12:00 do 14:00 sati

Prilikom prijave zainteresirani gospodarski subjekt navodi Zeljeni termin obilaska. Narucitelj ¢e
potvrditi raspoloZivi termin, vode¢i ratuna o redoslijedu zaprimljenih prijava.

Ako zbog broja zaprimljenih prijava ne bude moguée omoguciti obilazak u jednom od navedenih
termina, Narugitelj moZe odrediti dodatni termin obilaska, o ¢emu ée pravodobno obavijestiti
zainteresirane gospodarske subjekte.

Tijekom obilaska omoguéit ¢e se uvid u raspoloZivu dokumentaciju relevantnu za pripremu
ponude. Svim zainteresiranim gospodarskim subjektima osigurat ¢e se jednaki uvjeti pristupa
nekretnini i raspoloZivim informacijama.

Pitanja u vezi s predmetom nabave i pripremom ponude dostavljaju se elektronickim putem. Ako
odgovor na pojedino pitanje moZe biti relevantan i za druge zainteresirane gospodarske subjekte,
Narugitelj ¢e odgovarajuéu informaciju u¢initi dostupnom svim zainteresiranim gospodarskim
subjektima na jednak nacin.

Narugitelj moZe, radi zastite nekretnine, sigurnosti i povjerljivosti, odrediti odgovarajuca pravila
obilaska te uvida u dokumentaciju i njezina koristenja.

9. SADRZAJ PONUDE

Ponuda mora sadrZavati:

1. ispunjen Ponudbeni list (Prilog 1 ovog poziva);

2. ispunjen Troskovnik - financijska ponuda (Prilog 2 ovog poziva);

3. opis ponudenog opsega usluga;

4. opis predloZene marketingke i prodajne strategije, ukljucujuci nacin trziSnog pozicioniranja
nekretnine i predloZene kanale prodaje;

5. podatke o iskustvu ponuditelja i relevantnim referencama, osobito u posredovanju pri prodaji
nekretnina usporedivog karaktera i vrijednosti;

6. opis lokalnog, nacionalnog i medunarodnog dosega ponuditelja te pristupa potencijalnim
kupcima;

7. predloZenu dinamiku provedbe aktivnosti i o¢ekivano razdoblje angaZmana;

8. podatak zahtijeva li ponuditelj ekskluzivni mandat i precizan opis njegova opsega, ukljucujuéi
postupanje kada Narugitelj sam pronade kupca, obvezu upuéivanja izravnih upita posredniku
te eventualne naknade ili ograniGenja u takvim slu¢ajevima;

9. podatak o postojanju prava na proviziju nakon prestanka ugovora o posredovanju, uz precizno
navodenje trajanja, uvjeta i okolnosti nastanka takvog prava,
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10. predloZeni ili standardni obrazac ugovora o posredovanju i sve opée uvjete poslovanja koji bi
se primjenjivali na predmetni angaZman, ukljucujuéi eventualne odredbe o punomocima i

ovlastima posrednika;
11. druge informacije koje ponuditelj smatra relevantnima za ocjenu svoje ponude.

Ponuditelj moZe u okviru ponude navesti vlastito misljenje o trZi¥nom pozicioniranju predmetne
nekretnine, ukljutujuéi preporudeni raspon vrijednosti odnosno pocetnu traZenu cijenu, uz
navodenje klju¢nih ¢imbenika na kojima se takav prijedlog temelji.

Navedeno misljenje ne predstavlja formalnu procjenu vrijednosti nekretnine niti zaseban kriterij
za odabir ponude, ve¢ dodatnu informaciju za Narugitelja u pripremi i provedbi eventualne
prodaje.

10. FINANCIJSKA PONUDA

Financijska ponuda mora sadrZavati:

e stopu provizije odnosno drugi nacin obraduna naknade koju bi snosio prodavatelj — Republika
Hrvatska;

e osnovicu na koju se provizija obraCunava;

e primjenjivi PDV odnosno drugi porez, ako je primjen;jiv;

e sve eventualne dodatne troskove koji nisu ukljuéeni u proviziju, ukljucujuci troskove
predvidene opéim uvjetima poslovanja,

e eventualnu proviziju odnosno naknadu koja bi teretila kupca;

e trenutak i uvjete nastanka prava na proviziju odnosno drugu naknadu;

o podatak o eventualnim troskovima za Naruitelja ako do prodaje nekretnine ne dode,
ukljudujuéi troskove oglasavanja, povrata izdataka ili raskida ugovora;

e svaku naknadu, ugovornu kaznu, pausalni iznos Stete ili drugu financijsku obvezu koja bi za
Narugitelja mogla nastati neovisno o uspjesnom sklapanju kupoprodajnog ugovora.

U ponudenoj proviziji trebaju biti ukljuteni svi redoviti troSkovi provedbe ponudene marketinske
i prodajne strategije. Eventualni dodatni troskovi moraju biti posebno navedeni i obrazloZeni.
Radi medusobne usporedivosti ponuda, ponuditelj je duZan iskazati informativni izracun
naknade koju bi snosila Republika Hrvatska uz pretpostavljenu kupoprodajnu cijenu
nekretnine od 4.000.000,00 EUR.

Navedeni iznos koristi se iskljutivo kao jedinstvena obraunska osnovica za usporedbu
financijskih ponuda te ne predstavlja utvrdenu trZi$nu vrijednost nekretnine ni pocetnu prodajnu
cijenu. ,

Ako bi, sukladno primjenjivim propisima i predloZenom ugovornom modelu posredovanja, dio
provizije odnosno naknade snosio kupac, ponuditelj je duZan zasebno navesti nadin njezina
obra¢una i iznos odnosno stopu naknade koja bi teretila kupca.

Ponuditelj dostavom ponude potvrduje da su u financijskoj ponudi navedene sve naknade 1
troskovi koji bi prema predloZzenom modelu angaZmana mogli teretiti Narucitelja.
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11. KRITER1J ZA ODABIR PONUDE

Kriterij za odabir je ekonomski najpovoljnija ponuda, odnosno ponuda koja predstavlja
najbolju ukupnu vrijednost za Narucitelja, uzimajuéi u obzir odnos ponudene cijene,
kvalitete i oéekivane udinkovitosti ponudenog pristupa.

Pri ocjeni ponuda uzimaju se u obzir:

e visinu provizije odnosno ukupni trodak usluge za Republiku Hrvatsku;

e kvalitetu i opseg ponudenih usluga;

e iskustvo ponuditelja i relevantne reference, osobito u posredovanju pri prodaji nekretnina
usporedivog karaktera i vrijednosti;

e kvalitetu, izvedivost predloZene marketinske i prodajne strategije;

e lokalni, nacionalni i medunarodni doseg ponuditelja te pristup potencijalnim kupcima;

e predloZenu dinamiku provedbe aktivnosti i razdoblje angaZmana;

e druge ponudene uvjete koji mogu imati zna&ajan financijski ili operativni u€inak za
Narugitelja, ukljuéujuéi uvjete ekskluzivnosti, eventualne dodatne trofkove te uvjete nastanka
prava na proviziju.

Navedeni elementi ocjenjivat ¢e se zajedno, prema njihovoj vaZnosti za predmet nabave, bez
unaprijed odredenog bodovanja pojedinih elemenata.

Narugditelj nije obvezan odabrati ponudu s najniom stopom provizije ako druga ponuda,
uzimajuéi u obzir sve navedene elemente, predstavlja bolju ukupnu vrijednost za Narucitelja.

Razlozi za odabir bit ée obrazloZeni na temelju usporedbe zaprimljenih valjanih ponuda.

12. ROK I NACIN DOSTAVE PONUDA

Rok za dostavu ponuda iznosi 20 kalendarskih dana od dana objave Poziva, odnosno istje¢e 12.
studenoga 2026. godine u 14:00 sati, prema lokalnom vremenu u Berlinu.

Ponuda se dostavlja elektroni¢kim putem na adresu berlin@mvep.hr, s naznakom predmeta:
,Ponuda — usluga posredovanja — rezidencija RH Berlin*.

Ponuda mora biti zaprimljena kod Narugitelja najkasnije do isteka navedenog roka. Ponuda
zaprimljena nakon isteka roka nece se uzeti u razmatranje.

Do isteka roka za dostavu ponuda ponuditelj moZe svoju ponudu izmijeniti, dopuniti ili povuéi
elektroni¢kim putem.

Narugitelj ¢e osigurati tajnost zaprimljenih ponuda do isteka roka za njihovu dostavu.

13. JEZIK PONUDE I KOMUNIKACIJE

Poziv na dostavu ponude i dokumentacija o nabavi sastavljeni su na hrvatskom i njemackom
jeziku, pri &emu hrvatska jezi¢na verzija predstavlja isklju¢ivo vjerodostojan tekst.

Ponuda se moZe izraditi i dostaviti na hrvatskom ili njemackom jeziku.
Komunikacija sa sudionicima postupka u drzavi primateljici provodi se na njemackom jeziku.

Dokumentaciju zaprimljenu na stranom jeziku Naruditelj ¢e pisano prevesti na hrvatski jezik i
latini¢no pismo sukladno Pravilniku.
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14. ROK VALJANOSTI PONUDE

Ponuda mora biti valjana najmanje 90 dana od isteka roka za dostavu ponuda.

15. OTVARANJE, PREGLED I OCJENA PONUDA

Otvaranje ponuda nije javno.

Nakon isteka roka za dostavu ponuda pravodobno zaprimljene ponude otvorit ¢e najmanje dva
¢lana struénog povjerenstva, nakon &ega ée stru¢no povjerenstvo provesti njihov pregled i ocjenu
sukladno uvjetima i zahtjevima ovog Poziva.

Narugitelj moZe od ponuditelja zatraZiti pojasnjenje ili upotpunjavanje ponude sukladno
Pravilniku, pri ¢emu takvo postupanje ne smije dovesti do pregovaranja o ponudenom predmetu
nabave ili elementima koji su predmet kriterija za odabir.

O otvaranju, pregledu i ocjeni ponuda sastavlja se Zapisnik o otvaranju, pregledu i ocjeni ponuda
sukladno Prilogu III Pravilnika.

Valjane ponude usporedit ¢e se prema kriteriju i elementima za odabir utvrdenima ovim Pozivom.

16. DONOSENJE ODLUKE

Nakon provedenog pregleda i ocjene ponuda struéno povjerenstvo sastavlja Zapisnik o otvaranju,
pregledu i ocjeni ponuda te prijedlog Odluke o odabiru odnosno Odluke o ponistenju, sukladno
Pravilniku.

Odluku o odabiru odnosno Odluku o ponistenju donosi Narugitelj sukladno Pravilniku.

Odluka o odabiru donosi se u roku od 30 dana od isteka roka za dostavu ponuda, osim ako je u
skladu s Pravilnikom potrebno odrediti dulji rok.

Odluka ¢e ponuditeljima biti dostavljena elektroni¢kim putem na dokaziv nacin.

17. SUKOB INTERESA

Na temelju izjava o postojanju odnosno nepostojanju sukoba interesa, koje su potpisali €lanovi
struénog povjerenstva za jednostavnu nabavu, utvrduje se da ne postoje gospodarski subjekti s
kojima je Naruditelj u sukobu interesa u smislu ¢lanka 9. Pravilnika o jednostavnoj nabavi u
diplomatskim misijama i konzularnim uredima Republike Hrvatske u inozemstvu (,,Narodne

novine*, broj 95/2026.).

18. PRAVNA ZASTITA

Gospodarski subjekt mozZe protiv Odluke o odabiru odnosno Odluke o poniStenju izjaviti prigovor
elniku Ministarstva vanjskih i europskih poslova u pisanom obliku, sukladno Pravilniku.

Rok za podnoSenje prigovora iznosi tri (3) radna dana od dana dostave odluke gospodarskom
subjektu.

Prigovor mora sadrZavati najmanje oznaku odluke Narucitelja koja se pobija, naziv Naruditelja
koji je odluku donio te razloge nezadovoljstva odlukom.
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Zahtjev za uvid u dokumentaciju postupka moZe se podnijeti sukladno uvjetima i rokovima
propisanima Pravilnikom.

19. POVJERLJIVOST I OSTALE ODREDBE

Podatke i dokumentaciju koji ponuditelju budu stavljeni na raspolaganje tijekom obilaska
nekretnine i pripreme ponude ponuditelj smije koristiti isklju¢ivo u svrhu pripreme ponude te ih
bez prethodne suglasnosti Narugitelja ne smije u¢initi dostupnima tre¢im osobama, osim osobama
koje neposredno sudjeluju u pripremi ponude i koje su obvezane na odgovarajucu povjerljivost.

Narugitelj moZe pojedine podatke ili dokumente dodatno oznatiti povjerljivima te ograniditi
njihovo umnoZavanje, fotografiranje ili drugo koristenje odnosno daljnje ustupanje.

Ugovor o posredovanju sklapa se u skladu s uvjetima ovog Poziva i odabranom ponudom.
Ugovorom se ne mogu bitno mijenjati ponudena cijena odnosno nacin obracuna naknade, opseg
usluge niti drugi uvjeti koji su bili predmet pregleda i ocjene ponuda.

Odabir ponuditelja i sklapanje ugovora o posredovanju ne obvezuju Republiku Hrvatsku na
prihvaéanje odredene kupoprodajne ponude niti na prodaju nekretnine.

Na pitanja koja nisu uredena ovim Pozivom primjenjuju se odredbe Pravilnika o jednostavnoj
nabavi u diplomatskim misijama i konzularnim uredima Republike Hrvatske u inozemstvu te

drugi primjenjivi propisi.

Odgovorna osoba narucitelja DM/KU

eleposlanik

% Potpis odgovorne osobe

PRILOZI

Prilog 1 — Ponudbeni list
Prilog 2 — Troskovnik / financijska ponuda
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